Stan na dzien sporzadzenia
prospektu informacyjnego
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DEVELOPMENT

27.07.2026r.

Data sporzadzenia
prospektu

PROSPEKT INFORMACYJNY
DLA ZADANIA INWESTYCYJNEGO NR 2 - BUDYNEK ,,B”
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper NG Dzielnica Parkowa 3 Sp. z o.0.
KRS 0000793011
O ul. E. Kwiatkowskiego 44A/1, 35-311 Rzeszow
Numer NIP i REGON

NIP 8133747593

REGON 367532505

Numer telefonu

+48 577 511 544, +48 695 002 003, +48 665 004 005

Adres poczty elektronicznej

biuro@ngdevelopment.pl

Numer faksu

Adres strony internetowe;j
dewelopera

https://www.urocza.pl/

htpps://www.ngdevelopment.pl/

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Rzeszow, ul. 1. Paderewskiego 51b,c

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji

o0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Rzeszow, ul. Grabskiego 7

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji

0 pozwoleniu na uzytkowanie
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PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Rzeszoéw, ul. Urocza 8
Data rozpoczgcia 11.02.2022
Data wydama <.1ecyz11 . 15.12.2023
0 pozwoleniu na uzytkowanie
Czy przeciwko deweloperowi NIE

prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

III.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego”

Rzeszow, ul. Urocza, dz. ewid. nr 540/14 ob. 210 Biala

Docelowo planowany jest podziat nieruchomos$ci uwzgledniajacy zatozenia
projektu zagospodarowania terenu i zapisy Umowy Deweloperskie;j.

Numer ksiegi wieczystej

RZ17/00247825/8

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski
o wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

Brak

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja
o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci®

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki zycia®

W sasiedztwie znajduje si¢ glownie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
i wielorodzinna, nie wplywajaca na warunki zycia na terenie inwestycji.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym

przedsigwzieciem

deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy Na obszarze inwestycji nie uchwalono

planu ogdlnego gminy, miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
ani miejscowego planu odbudowy.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Migjscowy plan odbudowy Inwestycja potozona jest obrebie obszaru

1 terenu gorniczego ,,Zalesie”,
Inne” zatwierdzony decyzja Ministra Ochrony
Srodowiska  Zasobéw  Naturalnych

i Lesnych nr GK/wk/MN/2919/97 z dnia
26 sierpnia 1997r.

Y Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okrelié jej potozenie.

2 W szczego6lnosei imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci
» W szczegblnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, halasowe, $wietlne.

9 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1)
2)
3)

4
5)
6)
7)
8)
9)

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow jako$ciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych
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Ustalenia obowigzujgcego

miejscowego planu Przeznaczenie terenu Brak planu
zagospodarowania
pr.zestr zennego.dla t.ere.nu Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy Brak planu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem Lo .
inwestyevinym Maksymalna i minimalna nadziemna Brak planu
yeyjny intensywno$¢ zabudowy p
Maksymalna powierzchnia zabudowy Brak planu
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Brak planu
Mlnlmalny . u(.121a1 . pr.ocentowy‘ Brak planu
powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do parkowania Brak planu
Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia Brak planu
ludzi, przyrody i krajobrazu P
Wymagania dotyczace zabudowy
i zagospodarowania t’erenu poiozqnego Brak planu
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia
Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr Brak planu
kultury wspoélczesnej
Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow ¥ub obiektow podlegalquch Brak planu
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych
Warunki i szczegdtowe zasady obshugi
w zakresie komunikacji Brak planu
Warunki i szczegolowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej Brak planu
Ustalenia obowiazujacego Przeznaczenie terenu
miejscowego planu Brak planu
zagospodarowania . ~
przestrzennego dla dziatek lub Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy Brak planu
ich fragmentow, znajdujacych si¢
w odlegtosci do 100 m od Maksymalna i minimalna nadziemna
granicy terenu objetego intensywnosé zabudowy Brak planu
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem Maksymalna powierzchnia zabudowy
T — 5) Brak planu
ycyjnym
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy
Brak planu
Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej Brak planu
Minimalna liczba miejsc do
parkowania Brak planu

)W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
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Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyz;ji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu

dwa budynki mieszkalne wielorodzinne,
7z czescig ustugowo-handlowa

Cechy zabudowy i zagospodarowania ter

cnu:

gabaryty

glowna kalenica o wysokosci od 10m do
14m, szeroko$¢ elewacji frontowych
(p6inocno-zachodnich): od 15m do 35m

forma architektoniczna

dach ptaski o kacie nachylenia od 0° do 5°

usytuowanie linii zabudowy

W  odleglosci 9,00m od zewnetrznej
krawedzi  jezdni drogi gminnej nr
121563R, ul. Urocza

intensywno$¢ wykorzystania terenu

wskaznik wielkosci powierzchni nowej
zabudowy w stosunku do powierzchni
terenu inwestycji: od 16,74% do 33,40%

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Przedsigwzigcie inwestycyjne nie nalezy
do mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko i nie wymaga uzyskania

decyzji 0 srodowiskowych
uwarunkowaniach.
Przedmiotowy teren nie jest objety

ochrong na podstawie Ustawy z dnia 16
kwietnia 2004r. o ochronie przyrody.

wymagania dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Teren inwestycji znajduje
obszarem  zagrozonym
wodami powodziowymi.

si¢ poza
zalewaniem

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej

Teren inwestycji nie podlega przepisom
wynikajacym z Ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad
zabytkami.

wymagania dotyczgce ochrony innych
terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

Przedmiotowa inwestycja
zlokalizowana ~w  granicach
i obszaru goérniczego ,,Zalesie”.
Teren inwestycji jest zlokalizowany na
obszarze udokumentowanych zt6z kopalin
gazu ziemnego.

jest
terenu

warunki 1 szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Teren inwestycji ma bezposredni dostep do
drogi publicznej gminnej nr 121563R ul.
Urocza na dz. 104 i 540/8 obr. 210.

Do dziatki budowlanej i projektowanego
budynku nalezy zapewni¢ dojazd zgodnie
z przepisami techniczno-budowlanymi lub
uzyska¢ u ministra odstgpstwo od tych
przepisow.  Decyzja o  warunkach
zabudowy nie okresla wymaganych
parametrow dojazdu.

Na terenie inwestycji nalezy zapewnic: dla
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
min. 1,2 miejsc do parkowania na kazdy
lokal mieszkalny oraz 1,0 miejsce do
parkowania dla roweréw na kazdy lokal
mieszkalny, dla ustug, w zaleznosci od
rodzaju, nalezy zapewnic liczbe miejsc do
parkowania w oparciu o wskazniki
Zarzadzenia nr 0050/76/2024 Prezydenta
Miasta Rzeszowa z dnia 13 lutego 2024r.
W sprawie  ustalenia  standardow
wskaznikéw parkingowych.
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warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
techniczne;j

- energia elektryczna — wg warunkow
gestora sieci

- zaopatrzenie w wod¢ — wg warunkow
gestora sieci

- kanalizacja sanitarna - wg warunkow
gestora sieci

- zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy

- odprowadzenie @ wo6d  opadowych
z polaci dachowych i z powierzchni
o zmniejszonej chlonnoséci (parkingi,
dojazdy i dojscia, place utwardzone) — do
sieci kanalizacji deszczowe] wg warunko
wtasciciela sieci, a w przypadku jej braku
powierzchniowo na teren wilasnej dziatki,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami
(W tym prawa wodnego).

W przypadku odprowadzenia wod
opadowych 1 roztopowych z dachow
i powierzchni utwardzonych na teren
wilasnej dziatki nalezy dotaczy¢ stosowne
wyliczenia potwierdzajace, ze wody te
beda mogly ulec wchlonigciu na teren
biologicznie czynny w granicach dziatki
objetej inwestycja.

Przez teren inwestycji i W jego
bezposrednim  sgsiedztwie przebiegaja
istniejace sieci, w szczegdlnosci siec
elektroenergetyczna niskiego napigcia,
gazowa Sredniego cis$nienia. Planujac
usytuowanie wnioskowanych budynkéw
oraz infrastruktury towarzyszacej nalezy,
W porozumieniu z gestorami sieci,
uwzgledni¢  odpowiednie  odlegtosci
i zabezpieczenia oraz wszelkie inne
ograniczenia wynikajgce z przebiegu przez
wnioskowany teren oraz W  jego
sasiedztwie sieci istniejacych. Wszelkie
ewentualne przektadki czy likwidacja sieci
oraz wlaczenia i skrzyzowania z nimi
mozliwe sa wylacznie w porozumieniu
z gestorami sieci 1 po uzyskaniu
wymaganych przepisami decyzji
administracyjnych.

minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Co najmniej 25% powierzchni terenu
inwestycji

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Nie okreslono

wysoko$¢ zabudowy

wysoko$¢ gornej krawedzi  elewacji
frontowych mierzac od sredniego terenu
poziomu terenu przed gtéwnym wejSciem
do kazdego do budynku do poziomu okapu
glownych potaci dachowych, gzymsu lub
attyki: od 10,00 do 14,00 m,
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Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1km od terenu
objetego przedsigwzigciem

deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

W obrebie 1km od inwestycji zostaty
uchwalone miejscowe plany okreslajace
funkcje 1 parametry mozliwej zabudowy:
1) MPZP Nr 1/96 Osiedla ,,Zimowit”
w Rzeszowie — Uchwata nr X/21/99 z dnia
9/3/1999

2) MPZP Nr 42/24/2000 zabudowy
mieszkaniowej przy ul. Teczowej,
Nowowiejskiej w Rzeszowie — Uchwata nr
LX1/219/2001 z dnia 18/12/2001

3) MPZP nr 62/13/2002 w rejonie ulicy
Zimowita w Rzeszowie — uchwata nr
XL/127/2005 z dnia 25/6/2005

4) MPZP nr 116/24/2005 , Btlonia
Papieskie w rejonie skrzyzowania al. Armii
Krajowej i al. Gen. W. Sikorskiego
w Rzeszowie — Uchwata nr VI/88/2007
z dnia 30/01/2007

5) MPZP Nr 102/10/2005 w rejonie
poludniowego  odcinka ul.  Rejtana
W Rzeszowie Uchwata
nr XXXVII/614/2008 z dnia 26/8/2008

6) MPZP Nr 83/13/2004 — czg§¢ 1
,Drabinianka — Zagrody — Potudnie”
W Rzeszowie - Uchwata
nr LXXX1/1472/14 z dnia 28/10/2014

7) MPZP Nr 106/14/2005 - 1 "Drabinianka
- Kaczenice" w Rzeszowie - Uchwala
X11/206/2015 z dnia 23/6/2015

8) MPZP Nr 260/12/2013 pomiedzy al.
Powstancow Warszawy a al. Gen. W.
Sikorskiego w Rzeszowie - czgs¢ 1 —
Uchwata nr X111/240/2015 z dnia 7/7/2015

9) MPZP nr 248/16/2012 w rejonie al.
Armii  Krajowej oraz al. gen.
W. Sikorskiego w Rzeszowie — Uchwala
nr XXX/636/2016 z dnia 30/8/2016

10) MPZP Nr 281/4/2016 pomigdzy
ulicami  Kwiatkowskiego 1  Zielona
w Rzeszowie - Uchwata
nr XXXIX/821/2017 z dnia 8/2/2017

Pelna tres¢ powyzszych Uchwat oraz
aktualnie  publikowanych  projektow
dostgpna  jest Biuletynie Informacji
Publicznej Miasta Rzeszowa pod adresem:
https://bip.erzeszow.pl/

oraz w postaci mapowej:
https://brmr.erzeszow.pl/mapa/

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

W zwiagzku z tym, iz inwestycja znajduje
si¢ w obszarze miejskim, w obregbie 1 km
od inwestycji wydano szereg decyzji
0 warunkach zabudowy

66 Wskazane inwestycje dotycza w szczegodlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze
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i zagospodarowania terenu dla obiektow
mieszkalnych jednorodzinnych,
wielorodzinnych, mieszkalno-ustugowych
oraz handlowo-ustugowych, w tym
w najblizszym otoczeniu przy ul. Uroczej:
1) 2 budynki wielorodzinne na dz. 540/15,
2) budynek mieszkalny wielorodzinny
z czgSciag ustugowo-handlowa na dz.
259/4, 259/2,

3) budynek mieszkalny wielorodzinny na
dz. nr 249/12, 249/13, 249/14,

4) budynek mieszkalny wielorodzinny
z uslugami na dzialce nr 235/3,

5) 5 budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie szeregowej
na dziatkach nr 262/1, 263/9, 263/10
i czgsci dziatki nr 263/6,

6) 8 budynkoéw mieszkalnych
jednorodzinnych ~ dwulokalowych — w
zabudowie blizniaczej na dz. nr 263/6,
262/1, 263/10, 263/9,

7) 9 budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych dwulokalowych
w zabudowie szeregowej na dz. nr 263/6,
262/1, 263/10, 263/9,

a takze m.in.:

8) przebudowe, nadbudowg budynku
ustugowego (ustugi medyczne) na dziatce
1972/3 obr. 210 w Rzeszowie przy ul.
Strazackie;j,

9) budynek mieszkalny wielorodzinny
z czgscig ustugowo-handlowa na dz. 952,
953/2, 954/2 przy ul. Strazackiej,

10)  Siedem budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie szeregowej
i 2 budynki mieszkalne jednorodzinne
w zabudowie blizniaczej na dziatce 791/3
1790/3 i czesci dziatek 791/2 1799 przy ul.
Jazowej,

11) szes¢ budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie szeregowej
na czgéci dziatki nr 1303/4 przy ul. Mitej,
12) pig¢ budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie szeregowej
na dz. nr 907 obr. 210 przy ul. Jazowej,
13)  Budynek  handlowo-ustugowo-
biurowy z czgécia mieszkalng na dziatkach
955/1, 955/2, 956/3, 956/4 obr. 210 przy
ul. Strazackiej.
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W ostatnim czasie wydano roéwniez
szereg decyzji na budowe m.in. na:

- budynek mieszkalno—ustugowy na
dziatce nr 772/1, 771/1 ob. 210 przy ul.
Jazowej,

- 2 budynki mieszkalne wielorodzinne
czterokondygnacyjne na czgséci dzialek nr
1122/2, 1123/2 ob. 210 przy ul. Mitej,

- 3 budynki mieszkalne jednorodzinne, 2
budynki  mieszkalne  wielorodzinne
trzykondygnacyjne,

- zespot 7 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie szeregowej
na dziatkach 322/15, 234/29, 324/31 ob.
210 przy ul. Nowowiejskiej,

- budynek ustugowo-handlowy na dz. nr
1130/9 ob. 210 przy ul. Mite;j,

- dwa zespoty po 4 budynki mieszkalne
jednorodzinne w zabudowie
szeregowej na dz. nr 151/10, 151/9 ob.
210 przy ul. Zacisznej,

- budynek mieszkalny wielorodzinny na
dz. 1304/2 ob. 210 przy ul. Mitej,

- dwa budynki mieszkalne wielorodzinne

z garazami podziemnymi, jeden budynek
mieszkalno-ustugowy wielorodzinny na
dz. nr 1224/3 ob. 210 przy ul. Strazackiej

- budynek mieszkalny wielorodzinny na
dz. 1080/10 przy ul. Strazackiej

Peten wykaz wydanych w ostatnich
latach decyzji, dostepny jest
w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta
Rzeszowa pod adresem:
https://bip.erzeszow.pl/

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

- ,,Rozbudowa odcinkéw publicznych
drég  powiatowych  kl. Z: ul
Kwiatkowskiego

i ul. Jachowicza oraz budowa publicznej
drogi gminnej kl. D - 3KDD w Rzeszowie”
KS$-K-0.6220.8.2022

- ,Budowa i przebudowa kanalizacji
sanitarnej wraz ze zmiang sposobu
odprowadzenia §ciekdéw z os. Budziwoj w
Rzeszowie” KS-K-0.6220.19.2023

uchwatach o obszarach ograniczonego

uzytkowania brak
miejscowych planach odbudowy brak
mapach  zagrozenia powodziowego brak

i mapach ryzyka powodziowego
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Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzieciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji drogowej

Planowane inwestycje
w promieniu 1 km:

- rozbudowa ul. Granicznej i ul. Zielonej
- rozbudowa ul. Kwiatkowskiego — prace
projektowe

- rozbudowa ulicy Granicznej, Zielonej
wraz z rozbudowa ul. Cichej pomiedzy
ulica Graniczng 1 Zielona, wilacznie
z przebudowa infrastruktury podziemne;j
w ramach zadania inwestycyjnego - prace
projektowe

- przebudowa skrzyzowania
ul. Kwiatkowskiego z Al. Powstancow
Warszawy — prace projektowe

drogowe

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

brak

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

brak

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

- Budowa instalacji stuzacych do poprawy
parametrow jakosciowych paliw gazowych
wraz z infrastrukturg niezbedng do ich
obshugi W ramach zadania:
»Zagospodarowanie odwiertu Zalesie 7 —
KGZ Zalesie” na dz. nr 1079, 1080/5,
1080/6, 1119 — obr. 210 Biata oraz dz. nr
1387, 1383, 1080/96, 1080/44, 787, 786,
785, 776/4, 784, 783, 782, 781, 780/2,
780/4, 1080/34, 1080/35, 1361/3, 1361/4,
1361/7, 1360/1, 1361/5 ob. 211 Zwieczyca

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

brak

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

brak
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INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe . )
tak e
Czy pozwolenie na budowe jest tak* nie*
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest talkc* nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je

wydat

Decyzja o pozwoleniu na budowg nr 85/2025 Sygn. AR-P.6740.817.2024.SN9
z dnia 28.02.2025r. wydana przez Prezydenta Miasta Rzeszowa

W trakcie realizacji inwestycji dopuszcza sie mozliwos¢ wystgpienia do wlasciwego
organu administracji  architektoniczno-budowlanej z wnioskiem o zmiang
zatwierdzonego projektu budowlanego i uzyskanie zamiennego pozwolenia na
budowe (zgodnie z art. 36a ustawy — Prawo budowlane) w szczegolnosci w zakresie
tgcznej liczby lokali mieszkalnych i ustugowych.

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. — Prawo budowlane (Dz. U.
72021 1. poz. 2351 z p6zn. zm.)
oraz oznaczenie organu, do
ktérego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja o braku
whiesienia sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
1 zakonczenia robot
budowlanych

Planowany termin rozpoczecia: 111 kwartat 2026r.
Planowany termin zakonczenia: 30.03.2028r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

W ramach catego przedsigwzigcia
deweloperskiego wybudowane zostang
dwa budynki mieszkalne wielorodzinne

z czeg$cig ushugowo-handlowa
ZADANIE INWESTYCYJNE nr 2 -

dotyczy budowy jednego budynku
oznaczonego w projekcie lit. ,,B”

Liczba budynkéw

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy poda¢ minimalny
odstep migdzy budynkami)

Minimalna odlegto$¢ migdzy budynkami
nr A, B - to ok. 12,20m

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Zgodnie z PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposob
i procentowy udzial zrodet
finansowania przedsigwzigcia

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, $rodki wiasne,
inne

Srodki wlasne

" Niepotrzebne skresli¢
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dewelo.perskiego. lub zadania W nastepujacych instytucjach
mwestycyjnego finansowych (wypetnia si¢ Nie dotyczy
w przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow . . . . .
Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkaniowyrachunek
powierniczy™* -powierniezyt

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na 0,45%
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

Glowne zasady funkcjonowania Otwarty mieszkaniowy Rachunek Powierniczy:

wybranego rodzaju Bank prowadzacy Rachunek ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego
zabezpieczenia $rodkow Nabywcy. Koszty prowadzenia tego rachunku obciazaja Dewelopera.
nabywcy Bank prowadzacy Rachunek na zadanie Nabywcy poinformuje go o dokonanych

wplatach i wyptatach.

Deweloper ma prawo dysponowaé s$rodkami zgromadzonymi na Rachunku
wylacznie w celu realizacji Przedsigwzigcia.

Whtaty pochodzace od Nabywcy beda wyptacane przez Bank na rzecz Dewelopera
po uprzednim pozytywnym zatwierdzeniu zaawansowania inwestycji zgodnie z
harmonogramem przez przedstawiciela banku.

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny:

Stanowi wyodrebniony rachunek w Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym,
na ktéry deweloper ma obowigzek odprowadza¢ sktadki od kazdej wplaty
nabywecy, dokonanej na mieszkaniowy rachunek powierniczy.

Gwarancje DFG stanowia zabezpieczenie przed utrata $rodkéw dokonywanych
tytulem umoéw deweloperskich, w szczegdlnosci w przypadku: upadtosci
dewelopera, nie przeniesienia przez dewelopera na nabywce wiasnosci lokalu lub
domu w terminie okreSlonym w umowie deweloperskiej, oddania domu Iub
mieszkania obarczonych istotnymi wadami, nierozpoczecia przez dewelopera
budowy albo braku kontynuacji budowy rozpoczetej, wypowiedzenia umowy
o prowadzenie OMRP przez bank (w sytuacji np. zaprzestania budowy), upadtosci
banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

ING Bank Slaski S.A.

Harmonogram
przedsigwziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Zalacznik nr 4

Cena za lokal moze ulec zmianie w przypadku zmiany wysokosci stawek podatku
VAT, woéwczas roznica w wysokosci stawki podatku VAT zostanie odpowiednio
doliczona do ceny, badz odliczona od ceny zgodnie z przepisami wprowadzajacymi
zasady jego zmiany.

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

K Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowe;j
obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skresli¢
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5§ USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM

FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktérych mowa
wart. 2 ust. 1 pkt2,3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021r.
0 ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Zgodnie z zapisami Umowy Deweloperskie;j:

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej Umowy w formie pisemnego o$wiadczenia,
przestanego deweloperowi listem poleconym na podstawie art. 43 ustawy z dnia 20 maja 2021
roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, jezeli:

a) umowa deweloperska nie zawiera elementdw, o ktorych mowa w art. 35 ustawy,

b) informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie s zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktéorych mowa w
art. 35 ust. 2,

c) deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego wraz z
zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach;

d) dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na
podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska sa niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia umowy,

e) prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska nie zawiera
danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,

f) w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej,
w terminie wynikajacym z umowy deweloperskiej;

g) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1.,

h) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2,

i) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w art. 12 ust.
2, w terminie okreslonym w tym przepisie,

j)  w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11,

k) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w
art. 41 ust. 15,

1) syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. -
Prawo upadtosciowe,

m) w przypadku, gdy ostatecznie wyliczona powierzchnia Lokalu, bedzie rozni¢ sie od

powierzchni projektowej — w terminie 14 dni od dnia poinformowania Nabywcy przez

Dewelopera o tej rdznicy.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 lit. a) - e), nabywca ma prawo odstapienia od

umowy deweloperskiej, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia. W przypadku, o ktorym mowa

w ust. 1 lit. f), przed skorzystaniem z prawa do odstagpienia od umowy nabywca wyznacza

deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy

deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do
odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytulu kary umownej za okres
zwloki. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 lit. g), nabywca ma prawo odstapienia od

umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 lit. h), nabywca ma prawo odstapienia od umowy

deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1

lit. i), nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnia

podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1. Nabywcy nie

przystuguje prawo odstgpienia na podstawie lit. m), gdy rdznica wynika¢ bedzie z

wprowadzenia na wniosek Nabywcy zmian lokatorskich w Lokalu, majacych wptyw na obmiar

powierzchni Lokalu.

3. Deweloperowi przystuguje prawo odstgpienia od niniejszej Umowy w przypadku:

a) niespetnienia przez nabywce $§wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci okreslonej

w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegltych kwot

w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez

nabywce $wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j,

b) niestawienia si¢ nabywcy do odbioru przedmiotowej nieruchomosci lub podpisania aktu

notarialnego przenoszacego wilasnos¢ nieruchomosci na nabywce, pomimo dwukrotnego

dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 (sze$¢dziesieciu) dni, chyba
ze niestawiennictwo nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.
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4. Prawo do odstgpienia od Umowy przystuguje Deweloperowi w nastepujacych terminach:

a) 60 dni od dnia dorgczenia wezwania — w przypadku okreslonym w ust. 3 lit. a)

b) 60 dni, poczawszy od dnia nast¢pujacego po uptywie drugiego z termindw wyznaczonego
w wezwaniu skierowanym do Nabywcy w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni —
w przypadkach okre§lonych w ust. 3. lit. b)

5. W razie odstapienia przez ktorakolwiek ze stron od umowy deweloperskiej Bank prowadzacy
indywidualny rachunek do wptat oraz Deweloper zobowigzani sg zwrdci¢ Nabywcy kwoty
zaptacone przez niego na poczet okreslonego wyzej $wiadczenia pienigznego oraz ceny brutto
za przedmioty niniejszej umowy, niezwtocznie po dorgczeniu Deweloperowi lub Nabywcy oraz
Bankowi o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy oraz zgody Nabywcy na wykreslenie
roszczenia z ksiggi wieczystej numer RZ17/00247825/8, sporzadzonej w formie pisemnej,
z podpisem notarialnie po$wiadczonym i otrzymaniu pisemnej informacji od Nabywcy
o rachunku bankowym, na ktéry Deweloper oraz Bank maja dokona¢ przelewu; Nabywcy nie
bedzie wowczas przystugiwaé prawo do odsetek za okres uprawnionego dysponowania przez
Dewelopera srodkami pieni¢znymi Nabywcy.

6. Oswiadczenie o odstapieniu od umowy wymaga formy pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym. Oswiadczenie Nabywcy o odstapieniu od umowy jest skuteczne jezeli zawiera
zgode na wykres$lenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci nieruchomosci ztozone w formie
pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi. W przypadku odstgpienia od umowy
deweloperskiej przez Dewelopera Nabywca zobowiazany jest do ztozenia o$wiadczenia o
wyrazeniu zgody na wykre§lenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci nieruchomosci.

7. Jezeli do odstapienia, rozwigzania lub wygasnigcia umowy deweloperskiej dojdzie po
odbiorze przez Nabywce Budynku Nabywca zwrdci Deweloperowi Budynek w terminie 14
(czternadcie) dni od dnia wezwania do dokonania takiego zwrotu. Nabywca zobowigzany
bedzie do przywrdcenia Budynku do stanu z daty odbioru, jezeli dokonat jakichkolwiek zmian,
a w braku wykonania takiego zobowigzania, pomimo wystosowania przez Dewelopera
wezwania i wyznaczenia odpowiedniego terminu do wykonania tego zobowiazania — do zaplaty
na rzecz Dewelopera odpowiedniej sumy pieni¢znej niezb¢dnej do przywrocenia Budynku do
stanu z daty odbioru, w terminie 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania wezwania do zaptaty
w tym przedmiocie.

INNE INFORMACJE

I. Informacja:

1)

2)

o0 zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasno$ci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowiazaniu

do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnos$ci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub

uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng

nieruchomos$¢, Iub przeniesienie utamkowej czg¢éci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylgcznego

korzystania z czg¢$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez

nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

nie dotyczy

w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje,
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe;j
czgséei whasnoscei lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

nie dotyczy

II. Osoba zainteresowana zawarciem umowy deweloperskiej ma mozliwo$s¢ zapoznania si¢ w lokalu
przedsi¢biorstwa (ul. E. Kwiatkowskiego 44A/1 w Rzeszowie) z nastepujacymi dokumentami:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci,

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego Spotki,

3) pozwoleniem na budowg,

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata,

5) projektem budowlanym.
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IIL. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w ING Bank Slaski S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okre$lonych
w ustawie z dnia 10 czerwca 2016r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow
oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2026 r. poz. 620).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona érodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slaski S.A.,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku,
a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro;
w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta,
w terminie 3 miesigcy od dnia ich wptywu na rachunek, objete s gwarancjami ponad rownowartosé
w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty S$rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutlu s$rodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w Srodkach zgromadzonych na rachunku
powierniczym,

— wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,
— ING Bank Slgski SA korzysta takze ze znakéw towarowych znajdujacych si¢ na stronie: www.ing.pl

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytoéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
(Dz. U. z 2023r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.
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